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Vorwort

Im Rahmen des Wachstumschancengesetzes tritt am 01.01.2025 die "E-Rechnungspflicht" fir deutsche
Unternehmen in Kraft. Die Digitalisierung im B2B-Bereich soll damit zukunftsweisend vorangebracht
werden. Die Vorteile hinsichtlich Kostenersparnis, Umweltfreundlichkeit und Effizienzsteigerung sind
evident. Ein weiterer Grund fiir die Motivation des Gesetzgebers, die E-Rechnung verpflichtend
einzufiihren, ist die maschinelle Auswertbarkeit.

In diesem kostenlosen Webinar prasentieren wir Ihnen die neu entwickelten Funktionen zur
Verarbeitung von digitalen Eingangsrechnungen, sowie zur Erstellung von digitalen
Ausgangsrechnungen. Die Veranstaltung hat zum Ziel, Ihnen alle relevanten Informationen zum Thema
E-Rechnung mit realax-Immobiliensoftware zu vermitteln. Neben einem kurzen Exkurs zu den
unterschiedlichen Formaten, den gesetzlichen Bestimmungen und der Umsetzung in realax gehen wir
noch einmal auf die notwendigen Schritte lhrerseits ein, um das Feature Pack E-Rechnung in Zukunft
nutzen zu kénnen.
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1. Gesetzliche Bestimmungen und Formate

1.1 Gesetzliche Bestimmungen

Ab dem 01.01.2025 missen alle Unternehmen in Deutschland in der Lage sein E-Rechnungen zu
empfangen. Fiir den Versand von E-Rechnungen existieren folgende Ubergangsfristen:

- Unternehmen mit einem Vorjahresumsatz gréBer 800.000 Euro miissen im B2B Bereich ab
dem 01.01.2027 E-Rechnungen versenden und diirfen somit bis zum 31.12.2026 noch
alternative Rechnungen nutzen, z.B. im PDF-Format

- Unternehmen mit einem Vorjahresumsatz kleiner 800.000 Euro miissen im B2B Bereich ab
dem 01.01.2028 E-Rechnungen versenden und diirfen somit bis zum 31.12.2027 noch
alternative Rechnungen nutzen, z.B. im PDF-Format

- Generell muss bei Nutzung eines anderen digitalen Formates (PDF-Format) im Zeitraum
01.01.2025-31.12.2027 die Zustimmung des Empfangers eingeholt werden

Ab dem 01.01.2028 ist die Nutzung der E-Rechnung fiir alle Unternehmen obligatorisch.

1.2 Formate

Das elektronische Rechnungsformat sowie die verwendete Syntax missen der EU-Norm fir
Rechnungsstellung EN 16931 und der Richtlinie 2014/55/EU entsprechen. Die Mitgliedsstaaten sind
jedoch berechtigt, die Vorgaben der EU-Norm selbst zu gestalten und eine sogenannte Core Invoice
Usage Specification (CIUS) festzulegen.

Alternativ kann eine E-Rechnung auch in einem anderen strukturierten elektronischen Format erstellt
werden, sofern folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- Die Ersteller und Empfanger der Rechnung haben das abweichende Format vorher
vereinbart. Die Angaben lassen sich korrekt und vollstandig extrahieren, gemaR den
Vorgaben der europdischen Norm EN 16931

- Die E-Rechnung muss alles erforderlichen Angaben gemalR Umsatzsteuergesetz (UstG)
enthalten.

Ausfiihrliche Erlduterungen finden Sie im Schreiben des Bundesfinanzministeriums .

1.3 Formate in der realax

Die XRechnung ist der akzeptierte E-Rechnungsstandard fir Deutschland. Erstellt wurde der Standard
von der Koordinierungsstelle fiir IT-Standard (KoSIT) der Bundesrepublik Deutschland im Auftrag vom IT-
Planungsrat auf Basis der EU-Direktive 2014/55/EU.


https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/BMF_Schreiben/Steuerarten/Umsatzsteuer/2024-06-14-entwurf-einfuehrung-e-rechnung.pdf?__blob=publicationFile&v=6
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- ClI-XML (Cross Industry Invoice)
Ist eine der beiden Syntaxen, die von der EN 16931 definiert wurden. Cll ist als
internationaler Standard bekannt und wurde durch das Zentrum der Vereinten Nationen fir
Handelserleichterungen und elektronische Geschaftsprozesse entwickelt

- UBL-XML (Universal Business Language)
Ist eine Sammlung von XML-Geschaftsdokumenten, die vom OASIS Open Standards
Consortium entwickelt wurde. UBL wird vor allem im Bereich der elektronischen
Beschaffung verwendet (z.B. fiir elektronische Rechnungen) und ist die zweite der beiden
Syntaxen, die von der EN 16931 definiert wurden

- ZUGFeRD 2.1. Profil XRechnung
Es ist ein sogenanntes Hybrid-Format zur elektronischen Rechnungserstellung, bestehend
aus einer PDF/A3 Datei mit einer bildhaften Darstellung, in die das notwendige XML-Format
eingebettet ist.
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2. Einlesen und Verarbeiten von E-Rechnungen in realax

Finanzbuchhaltung

w Q Suchbegriff

> 1. Stammdaten
> 2. Grunddaten
v 3. Buchungsprogramme
* 1. Dialog buchen
> 2. Stapelbuchungen
> 3. Dauerbuchungen
v 4. Eingangsrechnungsbuch
« 1. Eingangsrechnungen erfassen
¢ 2. Eingangsrechnungen verarbeiten

l ¢ X. XRechnung-Import ]
> L Listen
> 5. Zahlungsroutine
> 6. Vorbelegungen
> 7. Ubernahme Fremdbuchungen

> 8. Konteninformation

> A. Stapel OP-Verrechnung
¢ B. Abgrenzungslauf

* C. Wahrungsbewertung

Mit dem Feature Pack E-Rechnung wird im
Menupunkt ,,5.4. Eingangsrechnungsbuch” der
Menupunkt , X. XRechnung-Import“ zur Verfligung
gestellt. Dieser wird genutzt, um E-Rechnungen in
die realax zu importieren.

In dem sich 6ffnenden Dialogfenster knnen E-Rechnungsdateien sowohl per Drag & Drop als auch {iber
eine feste Definition des Quell- und Archivpfades, hinzugefiigt werden. Nachdem die Datei eingelesen
wurde, wird ihr Inhalt im Bereich der Rechnungsdaten angezeigt. Des Weiteren wird beim ZUGFeRD-
Format auch das PDF dargestellt, sodass ein Datenabgleich unkompliziert erfolgen kann.
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Uber die Reiter Positionen und Informationen kénnen weitere Rechnungsbestandteile gepriift werden.

Obersicht Pesitonen_informationen  Fibu Ubersicht  Positionen Informationen  Fibu
PosiionTven1 <>
Kauferinformationen Verksuferinformationen
Pesition Preizeinzelheten
Abweichender Handelsname | Abweichender Handelsname |
Fretest: Arbeitstunde [St3.] Menge 1
E— Bundesland/Provinz: | Bundesland/Provinz
Objekt-iD: Einber a2
. Elektronische Adresse erit Scholz@wisag.d]
ObjenD-Schama 0 — ! E-Msil-Adresse I
Schema der elektronischen Adresse Schema der elektronischen Adresse
N dr Aufrgiposiion : [T ®
Kontienngshinueis/Kostenstelle: Gesamipreis netio) 1 HR-Nummer: :
Schema-ID der HR-Nummer: [ USt-ldhr.: |
y Rabat (nette)
Hbrechnungszestraum el Steuer-iD: DESI3 110012
Herictenpreis:
gL Abrechnungsdatum der USt.: | Schema der Steuer-ID: | |
. e Arcabi des Enhes
Code der Mabeinneit Code des USt. Abrechnungsdatums [ ]
Mebnwertsteversatz i Prozent 19
Vertragsinformationen
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Beschreibung Schema der Adtikelkennung -D: 0000
D
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Verson ur Schemabidung Objet-ID ]
[ Object D schema-p: — ]

Nachdem die Reiter Positionen und Informationen gepriift wurden, werden in dem Reiter Fibu die
relevanten Buchungsinformationen wie Buchungskreis, Buchungsart und, wenn nicht durch eindeutige
Zuordnung Uber die UStID des Kreditors schon geschehen, die Kreditorennummer erganzt. Sind diese
Daten korrekt eingegeben, wird die Rechnung (iber den Button , Fibu-Ubergabe“ in das
Eingangsrechnungsbuch lGbertragen.

Q 5.3.4.XRechnung-Import

Bearbeiten Einstellungen Hilfe

v N 2 - - = )
vy & s W =2 5 W
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Kreditor-Nr. 10022 u_ WISAG Gebaudereinigung Berlin GmbH & Co. KG; Berlir.
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Anschlieend Ubermittelt realax eine Bestatigungsinformation und es erfolgt die Abfrage, ob die
Rechnungsdatei in den Archivordner verschoben werden soll.

%% Beststigung X

Die Ubergabe war erfolgreich. Datei in Archivordner
verschieben?

o

Bei Bestatigung wird die Datei in den eingerichteten Archivordner verschoben. Die so bearbeitete E-
Rechnung kann nun im Eingangsrechnungsbuch weiterverarbeitet werden. Innerhalb des XRechnung-
Imports kann ein Kontierungsvorschlag ausgelost werden. realax ermittelt aufgrund der Daten der X-
Rechnung in der Vergangenheit getatigte Buchungen und bewertet diese aufgrund der Anzahl der
Ubereinstimmungen. Wenn dieser Kontierungsvorschlag gepriift und ausgewéahlt wird, findet auch eine
Vorbelegung weiterer buchungsrelevanter Daten (z.B. Sachkonto) statt.

Im Eingangsrechnungsbuch kann die soeben libertragene E-Rechnung weiterbearbeitet und die fiir den
Buchungsdialog relevanten Daten erganzt werden. Danach wird diese verarbeitet und gebucht. Der
Beleg wird bei Nutzung der realax-Sammelakte (oder angeschlossenem DMS-System) abgelegt und kann
u.a. im Kontoauszug als Beleg angezeigt werden.
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3. Erstellung von E-Rechnungen in der realax

3.1 Datenermittlung

Derzeit werden Daten, die zur Erstellung einer ordnungsgemaRen Rechnung notwendig sind, auf
unterschiedliche Art und Weise, auf die mit realax erstellten Rechnungen gebracht. Dazu zdhlen u.a.
individuell programmierte Kundenanpassungen/Layouts oder verwendete Briefbégen, auf die diese
Rechnungen gedruckt werden.

Fir die Erstellung von elektronischen Rechnungen ist es unabdingbar, dass diese relevanten
Informationen digital Gbermittelt werden kénnen. Dazu miissen sie in realax hinterlegt und somit fiir die
Verarbeitung zur Verfligung gestellt werden. Diese Daten (Geschéftsfiihrer, Handelsregisternummer,
Telefonnummer etc.) kdnnen nun in Buchungskreis, Buchungskreisgruppe, Firmenstamm gleichermaRen
gepflegt werden. Somit sind diese Informationen fiir alle unternehmerischen Strukturen, die mit der
realax abgebildet werden, verfligbar.

Es gibt zwei unterschiedliche Vorgehensweisen, wie die bendtigten Daten zur Erstellung einer E-
Rechnungen seitens der realax ermittelt werden kénnen.

- Es existieren kundenindividuell angepasste Layouts, die im Vorfeld programmiert wurden
und alle rechnungsrelevanten Daten z.B. im FulRtext enthalten. Diese Layouts/Formulare
kénnen durch GiT E-rechnungsfahig gemacht werden und bedirfen einer Anpassung

- Es existieren keine kundenindividuellen Layouts, da auf dem Papierbriefbogen relevante
Informationen angedruckt sind, sodass ausschliefRlich der Inhalt des Standardschreibens auf
den Briefbogen gedruckt wird

P Nach Anpassung der kundenindividuellen Layouts sind diese sofort
L E-rechnungsfahig und kénnen nach Erhalt des Feature Pack E-
Rechnung genutzt werden.

Sollte kein Layout vorhanden sein, beinhaltet das Feature-Pack E-
Rechnung das neue Tool Briefbogen. Dieses ist unter Basisdaten K.
Briefbogen zu finden Mit diesem Tool kann ein eigenes Overlay
erstellt und somit das Standardformular mit den rechnungs-
relevanten Daten versorgt werden.

Hierzu ist es moglich, sowohl in den Kopfdaten als auch in den
FuRdaten eine Grafik zu hinterlegen. Des Weiteren kann in der
FuRBzeile in mehreren Spalten/Zeilen eine statische und dynamische
Datenversorgung erfolgen. Hierzu werden Platzhalter verwendet,
S die Informationen aus Mietverwaltung, Buchungskreisen,

& en Buchungskreisgruppen, Firmenstamm etc. dynamisch auf der

. ) spater erstellten Rechnung ausweisen.

> L INTEGRA Kontakt
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Designtechnisch kann eine Anpassung der Schriftart fiir das gesamte Dokument erfolgen. Des Weiteren
kann die Aufteilung der Daten in der FulRzeile aktiv gesteuert werden. Es besteht die Mdoglichkeit, das

Overlay im Anschluss mehreren Formularen zuzuordnen.

23 BK Briefbogen

Bearbeiten  Zusatz Im-/Exportieren Extras Korrespondenz Hilfe

*

i Q kK € 1] e B

Suchen  Erster  Vorheriger Machster  Letster Synchronisation Datensatzprafung  Datensatzinfarmation

Meuer  Speichern  Laschen
Datensatz Datensatz  Datensatz  Datensatz Datensatz
Bearbeiten Navigation Synchronisation Datensatz
Leyercefintion i C o]
: L
Bezeichnung |Dver\ay real.estate
Schriftname T Aral » =5

Schrift in Formular anwenden a

Hahe Fuzeilentext in mm)
Héhe FuBzeilengrafik (in mm)

Schriftformate | Logos Kopfzeile ‘ Logos Fubzeile | Daten Fubzeile | Motizen | Gepflegte Stammdaten | Zugeordnete Layouts

Grafik beginnt 5mm vom linken und oberen Rand entfernt und hat eine GréBe von 200mm x 40mm. Das entspricht einem Verhdltnis von 5:1.

. Logo auf allen Seiten anzeigen

Offren Speichem Léschen
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3.2 Erzeugung von E-Rechnungen

Die realax eigenen Standardformulare sind E-rechnungsfahig angepasst worden. Dies erkennt man an
dem Zusatz E-Rechnung in der Liste des Druckdialogs. Sobald ein Formular mit dem Zusatz ,,E-Rechnung”
ausgewshlt wird, dndert sich der Drucken Button in einen Erstellen Button. Uber das Dropdown Feld
kann eine Auswahl des zu erstellenden Formats erfolgen. Um eine Vorbelegung zu erhalten, besteht die
Moglichkeit, in den Stammdaten des Debitors das praferierte E-Rechnungsformat zu hinterlegen. Damit
ist eine individuelle Auswahl nicht mehr noétig, sodass auch mehrere Datensatze gleichzeitig aufgrund
Ilhrer Vorbelegung generiert werden kénnen.

Q 4.84.2. DMR nach Sollstellung drucken = x

DMR nach Sollstellung E-Rechnung e
Grenzwerte
Art des Druckes Original d Liegenschaft, Vertragsnummer, Datum ~

Deutsch w
Vertrag von Regina und Werner Breitenbach
Vertrag bis Marianne Miller Overlay real.estate hd
Datum von 14.10.2024
Datum bis 14.10.2024
Einstellungen er e ¢
Listen DMR nach Sollstellung E-Rechnung v l
Sortierung Liegenschaft, Vertragsnummer, Datum hd
Sprache Deutsch ~ rau i‘ Egport M e EEEID |
Briefbogen: Overlay real.estate v EI‘ Druck
Drucker SRV EE [efa PDF-Dokument

Standarddrucker ~ | $F
[m ZUGFeRD
[mn UBL-XML
realaxTest DRBHV160DRG
€% 5.1.1, Debitoren
Bearbeiten  Erganzen Information Extras Korrespondenz Hilfe
]
! T Kk € > U
Neuer Speichern  Léschen Suchen Erster Vorheriger  Nachster  Letzter Synchronisation Daten
Datensatz Datensatz  Datensatz  Datensatz  Datensatz -
Bearbeiten Navigation Synchronisation
Debitor-Nr. | 180.00601 @l Cpiverse

Elegant Herrenmode GmbH; Disseldorf

Wahrung Sprache

Basisdaten | Kontaktdaten | Zahlung | Mahnung | Sonstiges ‘ Zusatzfe|der | Termine |

@‘ Firma 1 Elegant Herrenmode GmbH | Forderungsgruppe Forderungen aus V=V
Firma 2 =
g | Steuerschlissel Voller Satz
Anrede Titel J [ ]
2 Vomame |
Name | uston DE257076512
3 Briefanrede  |Sehr geehrte Damen und Herren | Rechnungsformat i
0 Druck
Suchname Elegant Herrenmode GmbH; Disseldorf I Abw, Rg.-Empfanger [7 PI;LI;
2 ZUGFeRD
_ 3 Cll-XML
Kostentrager 4 UBL-XML
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Die so generierte E-Rechnung wird dann im zu wahlenden Ordner gespeichert. Beim Format ZUGFeRD
wird z.B. eine PDF-Datei mit eingebetteter XML-Datei generiert. Auch die E-Rechnungen in den
Formaten Cll und UBL werden in dem angegebenen Pfad zur Weitersendung gespeichert.

Feal s Buer GmbH & Co. K. Haupkrals 15, 0-25591 Gelsenlirchen

Elegant Herrenmode GmbH Telefon: +40 209 7090 200
Berfiner Allee 200 E-Mail: meyersiiced.de
D-40212 Disseldorf

Datum: 14.10.2024

Mietrechnung

Zeitraum: monatliche Miete 04.2024
Leistungszeitraum: 01.04.2024 - 30.04.2024

Liegenschaft 130 - Unter den Eichen 10, Gelsenkirchen
USHD: DE 123555608

Dedbitoren-Nr.- 130.00&01

Mitverrag-Nr.: 13020601

Rechmungs-hr.: DMR20240007

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Aufrage der Eigenti lschaft Buer ilien Ir GmbH, USt. ID: 122/4566/912,

berechnen wir folgende Kosten gemal mietvertraglicher Vereinbarung an Sie weiter:

Migte Einzelhandel m. 5t {LZ: 01.04 2024 - 30.04.2024 ) 27.749.4T7 EUR
Migte Andere m. St. { LZ:01.04.2024 - 30.04.2024 ) 2.486,82 EUR
Migtverzicht Einzelhand. m_St. ( LZ: 01.04.2024 - 30.04.2024 } -10.000,00 EUR
BK+HK Vorauszahlung m. St. (LZ:01.04.2024 - 30.04.2024 ) 4.200,00 EUR
BK Pauschale m. St {LZ: 01.04.2024 - 30.04.2024 ) 800,16 EUR
Summe 2524545 EUR
zzgl. MwSt. ( 19 %) 4,798,684 EUR
Rechnungsbetrag 30.042,09 EUR

Bitte zahlen Sie diesen Betrag kostenfrei zum Falligkeitstermin auf das Konto des Vermieters. Da Sie
uns eine Einzugsermachtigung erteilt haben, buchen wir die faligen Zahlungen von folgendem Konto ab:

Kontoinhaber: Elegant Herrenmode GmbH
Bank: Landeshank - Berliner Spk

IBAN: DE27100500000123123123

BIC: BELADEBEXXX

Fieal Estate Buer GmbH & Co. KB SAz cer Gesslschat

Houptstalie 15 Geisenkichen | Amispenicht Getsenkinchen
DSBS Gelzenkithen HRB 45875013 USTHD [E 123555888

T: 0205 306040 Geschatsfiver: Dr. Martin Krause

F: (209 30604-413 M Imtapre-buer. de Wieb: wiww.re-buer.de-
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4. Weitere Schritte und ToDos

- Wie kann ich das realax-Feature Pack E-Rechnung implementieren?

Er6ffnen Sie eine Anfrage in unserem Helpdesk mit dem Stichwort , Implementierung realax-
Feature Pack E-Rechnung” - der GiT-Vertrieb wird lhnen die Vorgehensweise und das Pricing
gerne ausfiuhrlich erldautern. Bitte benennen Sie in diesem Zuge |hre etwaigen individuell
angepassten Formulare. Alternativ konnen Sie uns mit einer Formularinventur beauftragen.

- Wie erfolgt die Auslieferung des realax-Feature Pack E-Rechnung?

Die Auslieferung erfolgt im Rahmen eines kleinen Updates.

- Wie schnell kann die Bereitstellung durch GiT erfolgen?

Bei Angebotsannahme gilt das ,,First Come, First Serve” Prinzip. Die Durchfiihrung des
Rollouts startet kurzfristig nach dem Webinar.

- Was kdonnen wir zwischenzeitlich tun?

Stimmen Sie mit ihren Kunden die bevorzugte X-Rechnungssyntax, bzw. das
Rechnungsformat ab. So kann diese Information nach Bereitstellung des Feature Packs
direkt am Mietvertrag oder Debitor hinterlegt werden.

Priifen Sie, welche Rechnungsbestandteile derzeit noch nicht in realax erfasst, sondern
ausschlieBlich auf einem Papierbriefbogen (Firmenpapier) enthalten sind.

Zum Teil sind mit der EinfUhrung der E-Rechnung auch Informationen erforderlich, die
derzeit nicht auf einer Rechnung angedruckt werden (bspw. elektronische Id — Mail-Adresse
des Kunden/Mieters). Stellen Sie rechtzeitig sicher, dass diese Informationen in realax
verfligbar sind.



