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EINLEITUNG 

 

Seit der Expo Real 2024 ist unsere realax 8.2 angekündigt und bei einem Besuch an unserem Stand konnten Sie 
einen ersten Eindruck der Neuerungen gewinnen. Jetzt ist der Zeitpunkt des Release erreicht.  

Mit dieser Beschreibung möchten wir Ihnen die neuen Funktionen und Möglichkeiten von realax 
Immobilienmanagement in der Version realax 8.2 vorstellen. Wie angekündigt, erhalten Sie zu jeder neuen 
Programmversion umfassende Informationen, die wir Ihnen nicht nur in dieser Unterlage zur Verfügung stellen, 
sondern auch live in einem Webinar vorführen.  

Diese Dokumentation hat das Ziel, Ihnen einen Überblick über Weiter- und Neuentwicklungen innerhalb der 
Software realax 8.2 zu vermitteln und nicht jede Programmfunktion in der Tiefe zu erklären. Bei Update Ihrer 
realax bieten Ihnen wir die Möglichkeit, die für Sie interessanten Themen nochmals detailliert zu schulen. 

Ein Upgrade von Vorgängerversionen direkt auf die Version realax 8.2 ist möglich. Bitte nehmen Sie hierzu 
Kontakt zu unserem Vertrieb auf oder wenden sich an Ihren zuständigen Consultant. 

Bitte beachten Sie, dass die realax 8.0 ab dem Release der realax 8.2 nicht mehr unterstützt wird. 
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1. SCHNITTSTELLEN UND PARTNERSCHAFTEN 

 

     1.1. ERWEITERUNGEN WEBAPI 

Die Funktionen hinsichtlich der Anbindung externer WebApi-Schnittstellen, wie zum Beispiel DMS-Systeme 
(ELO, DocuWare, etc.) oder auch des Rechnungsmanagers, wurden um die Möglichkeit des browserbasierten 
Belegaufrufs erweitert.  

Damit sind Sie in der Lage aus unterschiedlichen Programmbereichen der realax 
(Kontoauszug/Buchungsanzeige, Mahnwesen, Zahlungsverkehr, BK-Explorer) den jeweiligen Beleg 
aufzurufen, ohne diesen im DMS suchen zu müssen. 

 

1.2. DOCUSIGN SCHNITTSTELLE 

Im Zeitalter des papierlosen Büros und der damit einhergehenden Digitalisierung von Dokumenten, sind 
elektronische Signaturen, als Teil eines modernen System of Agreement, schon weithin akzeptiert und 
werden in der nächsten Zeit noch größere Bedeutung bei der effizienten Gestaltung von Prozessen erlangen. 
Mit realax 8.2 haben Sie die Möglichkeit, DocuSign Dokumentenfreigaben an einen oder mehrere 
Teilnehmer zur Freigabe zu versenden.  

Nutzen Sie dabei zuvor erstellte Vorlagen oder starten Sie adhoc-Freigaben. Die unterzeichneten Dokumente 
werden anschließend in der realax Sammelakte abgelegt. Bis dahin sehen Sie den aktuellen Fortschritt zu 
jeder Zeit direkt am Dokument. 

 

1.3. PARTNERSCHAFT PROWIS 

Mit der Prowis haben wir, zusätzlich zu unserer windream Inhouse Expertise, einen erfahrenen Partner in 
der Integration von Dokumentenmanagementsystemen gewonnen.  

Prowis ist u.a. DocuWare Platinum, Datev-Solution sowie DocuSign Partner und bietet eine Schnittstelle zur 
realax an. Hieraus ergibt sich eine große Wissensschnittmenge zwischen Prowis und der GiT. Die DocuWare 
Schnittstelle nutzt die WebApi der realax und durch die Integrationsmöglichkeit von DocuSign in der realax, 
besteht die Möglichkeit, digitale Unterschriften mit realax Usern zu verknüpfen.  

 

  



 

 
Neuerungen realax 8.2 GiT © 2025/02 Seite 3 
 

2. ALLGEMEINES & BASISDATEN 

 

2.1. ERWEITERUNGEN IN DER BENUTZERVERWALTUNG 

Benutzer können, direkt aus der Benutzerverwaltung heraus, einer bestehenden Benutzergruppe zugeordnet 
werden. Des Weiteren lassen sich Benutzergruppen auch löschen, wenn Benutzer hinzugefügt und/oder Rechte 
zugewiesen wurden. Die Integration des Active Directory wurde erweitert. Benutzergruppen können mit dem 
Active Directory abgeglichen werden. Benutzer der verknüpften AD-Gruppe werden automatisch in realax 
angelegt und/oder aktualisiert.  

 

2.2. HANDLING/HINWEISMELDUNGEN/FEHLERMELDUNGEN 

Bei Benutzerabbrüchen, Fehlern oder nicht vorhandenen Daten, weist das System qualifizierte Meldungen in den 
Stammdatendialogen aus. Bei der Fortschrittsanzeige ist der Button Abbruch aktiv und der Prozess kann über 
diesen Button durch den User abgebrochen werden. Des Weiteren wurden die Druckdialoge um eine 
Statusanzeige beim Archivieren oder der Sammelvorschau erweitert. 

Das Handling der Fensterpositionierung wurde überarbeitet. Es sollten deutliche Verbesserungen bei der 
Umstellung von Ein-Monitor/Mehrfach-Monitor Betrieb, Remote Zugriff, andere Auflösung etc. durch den 
Anwender zu erkennen sein.  

Programm-Links in den real.Control-Auswertungen, zum Aufruf des jeweiligen Stammdatendialogs, sind nicht 
mehr blau sondern orange eingefärbt. 

Bei Nutzung des Nummernblocks in den Suchdialogen und im NavGrid wird das Komma automatisch als Punkt 
übersetzt. Diese Funktion ist insbesondere bei der Verwendung von Buchungskreisen in Verbindung mit der 
Kontensuche sinnvoll. 

Die Ribbon Bar in den Dialogfenstern wurde um einen „Abbruch“-Button ergänzt. Somit ist sofort erkennbar, 
wenn der Datensatz geöffnet und verändert wurde. Sobald eine Änderung an einem Datensatz vorgenommen 
wird, wechselt die Ribbon Bar automatisch in das Bearbeiten-Menü. 
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2.3. ERWEITERUNG PFLEGEMANDANT 

Im Pflegemandant können ab der Version realax 8.2 die Mahnsperrgründe, OP-Kommentare, Kommentare zu 
den Mahnstufe und Capex Kategorien angebunden werden. Des Weiteren wurde die Zinstabelle entfernt und 
die Tabellen für die Planauswertungen zusammengefasst. 

 

2.4. REDESIGN ÄNDERUNGSPROTOKOLL 

Die Anzeige des Änderungsprotokolls wurde überarbeitet. Zusätzlich können aufgrund einer Anpassung der 
Abfragesystematik mehr Informationen dargestellt werden.  
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2.5. SUCHFUNKTION IN DER MANDANTENAUSWAHL 

Die Mandantenauswahl wurde um eine Suchfunktion ergänzt. Diese Erweiterung unterstützt Sie dabei, auch bei 
einer Vielzahl an Mandaten, die Übersicht zu behalten. Hierbei wird mit einer Volltextsuche nicht nur der Begriff 
farbig markiert, sondern im nächsten Stepp auch gefiltert. 

 

2.6. DRAG & DROP IN DER SAMMELAKTE 

In der internen Sammelakte ist es nun möglich, die per Drag & Drop abgelegten Dokumente ebenso den 
einzelnen Kategorien zuzuordnen.   
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2.7. BRIEFBOGENTOOL 

Mit diesem Tool kann ein eigenes Overlay erstellt und somit die Standardformulare mit eigenem Design und den 
rechnungs-relevanten Daten versorgt werden. 

Hierzu ist es möglich, sowohl in den Kopfdaten als auch in den Fußdaten eine Grafik zu hinterlegen. Des Weiteren 
kann in der Fußzeile in mehreren Spalten/Zeilen eine statische und dynamische Datenversorgung erfolgen. 
Hierzu werden Platzhalter verwendet, die Informationen aus Mietverwaltung, Buchungskreisen, 
Buchungskreisgruppen, Firmenstamm etc. dynamisch auf der später erstellten Rechnung ausweisen. 

Designtechnisch kann eine Anpassung der Schriftart für das gesamte Dokument erfolgen. Des Weiteren kann die 
Aufteilung der Daten in der Fußzeile aktiv gesteuert werden. Es besteht die Möglichkeit, das Overlay im Anschluss 
mehreren Formularen zuzuordnen. 

Die Datenfelder wurden im Buchungskreis, Buchungskreisgruppen, Firmenstamm etc. zur Pflege ergänzt. Die 
Funktionen des Briefbogentools werden in den nächsten Monaten weiter ausgebaut. Der Briefbogen kann nicht 
nur für die OM-Rechnungen, sondern auch für Erhöhungsschreiben, Mahnschreiben und Kleinaufträge 
verwendet werden.  
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2.8. EINBLENDUNG NEWSBEREICH 

Der Newsbereich ist weiterhin durch Klicken auf das „X“ durch den Anwender ausblendbar. Sollten die 
Neuigkeiten aktualisiert werden, blendet sich das Fenster bei Neustart der realax automatisch wieder ein. Damit 
bleiben Hinweise, wie z.B. Webinar-Ankündigungen oder wichtige Kundeninformationen nicht ungelesen. 
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3. TECHNISCHES OBJEKTMANAGEMENT 

Das Modul Techn. Objektmanagement wurde in realax 8.2 um nützliche Info-Funktionen für Ihre Auswertungen 
sowie zur besseren Übersicht erweitert. 

 

3.1. ERWEITERUNG UM SKONTOBETRAG 

Sowohl in den Budgetmasken als auch in den Vorgangsmasken wird jetzt im Reiter „Zahlung“ auch der 
ausgeführte Skontobetrag der Rechnung ausgewiesen. 

 

 

3.2. ERWEITERUNG ANZEIGE BELEGE KOSTENSPLITT 

Im Reiter „Belege“ der unterschiedlichen Vorgangstypen ist die Anzeige des Kostenstellensplitts, sowohl für 
gebuchte als auch für im Rechnungseingangsbuch befindliche Belege, erweitert worden. Des Weiteren werden 
Belege, die zusätzlich zur Vorgangsnummer in den Kopfdaten der Buchung auch Vorgangsnummern im 
Sachkontensplitt erfasst haben, mehrfach dargestellt. 

 

3.3. ZUSATZFELDER INTERESSENTEN 

Auch für die Stammdatenerfassung von Interessenten können Zusatzfelder angelegt werden. Dies findet wie 
gewohnt unter 4.1.3.1 Zusatzfelder statt. Diese Zusatzfelder sind u.a. mit der real.Control 3010 auswertbar. 
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4. KAUFMÄNNISCHES OBJEKTMANAGEMENT 

 

4.1. ÄNDERUNG MENÜSTRUKTUR 

Das Menü im kaufmännischen Objektmanagement wurde erweitert. Unter 4.8.4 Sollstellungen werden analog 
der Dauer-/Mietrechnung vor Sollstellung auch die Menüpunkte Dauermietrechnung nach Sollstellung sowie 
Mietrechnung nach Sollstellung zu finden sein. 

 

4.2. STRUKTURBAUM LIEGENSCHAFTSSTAMM 

Bei der Auswahl Grundstücke des Strukturbaums im Liegenschaftsstamm werden ausschließlich die Geschosse 
angezeigt, zu denen es auch Flächen gibt. 

 

4.3. ANPASSUNGEN IN DER INDEXIERUNGSFUNKTION 

In der Indexierungsmaske ist es ab realax 8.2 möglich, unter „Mietanpassung ab“ das nächste Kalenderjahr 
auszuwählen, sodass unabhängig von dem Erfüllungszeitpunkt der Indexierungsregel eine Anpassung der 
Sollstellung zum neuen Kalenderjahr erfolgt. 

Des Weiteren wurde in der Durchführung des Indexierungsprozesses die Funktion „Rückmelden“ für alle 
automatischen Erhöhungsvarianten deaktiviert.   
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4.4. VERWALTERGEBÜHREN ABRECHNUNG 

Exklusiv mit realax 8.2 steht die Funktion der Verwaltergebühren Abrechnung unter 4.F. zur Verfügung. Auf Basis 
der durch den Anwender gepflegten Stammdaten pro Verwaltungsvertrag, wie z.B. Startup Fee, Pauschalen, 
Verwaltergebühren pro Anteil oder prozentual, Abrechnungszyklen sowie Minimal- und Maximalbeträgen pro 
Monat, können sowohl Prognosen für das kommende Abrechnungsjahr als auch Abrechnungen und die 
dazugehörigen Rechnungen für das jeweilige Abrechnungsjahr, e-rechnungsfähig erstellt werden. Die 
Abrechnung erfolgt als Sollabrechnung. Für Property und Assetmanagement können unterschiedliche 
Abrechnungen, auf Grundlage abweichender Parametereinstellungen, erstellt werden. 

  

4.5. ANPASSUNG LEERSTÄNDE 

Vor der realax 8.2 war es möglich, über verschiedene Wege die Pflege von Leerstandsgründen auf Basis des 
Mietvertrages vorzunehmen. Die Stammdatenpflege der Leerstandsgründe findet ausschließlich unter Punkt 
4.2.8 Leerstandsgründe statt. Diese können im Anschluss auf Mietvertragsebene unter Zusatz Leerstandsgründe, 
ausschließlich bei Leerstandsverträgen und Bedarf gepflegt werden. In der Mietvertragsmaske und in den 
Basisdaten/Parameter entfallen die entsprechenden Felder. Des Weiteren ist im Liegenschaftsstamm auf 
Flächenebene die steuerliche Vermietungsabsicht immer freigeschalten und pflegbar. 
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4.6. ERWEITERUNG KAPPUNGSMÖGLICHKEITEN MIETVERTRAG 

Auf Mietvertragsebene können, neben den schon zu nutzenden Umlagenausschlüssen und Kappungen 
individueller Kostenartengruppen auf Flächenebene, nun auch Kappungen individueller Kostenartengruppen auf 
Kostenstellenebene gepflegt werden. Damit ist es möglich, für eine bestimmte Kostenstelle z.B. die 
umzulegenden Wartungskosten und/oder Instandhaltungskosten zu begrenzen.  

Neben der Pflege im Mietvertrag, werden diese Daten auch im BK-Explorer unter dem Reiter Umlagen und in der 
real.Control 4622 „Übersicht Kappungen“ ausgewiesen und können somit überprüft werden.  

 

 

 

 

  



 

 
Neuerungen realax 8.2 GiT © 2025/02 Seite 12 
 

4.7. INTEGRATION PRÜFMECHANISMEN ABRECHNUNGSKONTEN 

In dem Dialogfenster zur Einrichtung/Zuordnung und Konfiguration der Standardabrechnungskonten wurden 
diverse Prüfmechanismen einprogrammiert. Bei Verlassen der Maske gibt realax Hinweise auf Rekursive- oder 
Mehrfachzuordnungen. Des Weiteren wird die gleichzeitige Zuordnung von FiBu und Unterkonten geprüft, sowie 
bei fehlenden oder indifferenten Eingaben von Abrechnungszeiträumen und Umlagen eine Hinweismeldung 
angezeigt. Das Ergebnis einer Prüfung, auf bereits erfolgter Buchung der entsprechenden Sammelkonten, wird 
ausgegeben. 

 

4.8. DATENAUSTAUSCH HEIZKOSTENABRECHNUNG 

Mit der realax 8.2 wird die Funktion Datenträgeraustausch Heizkostenabrechnung zur Verfügung gestellt. Sie 
dient zur digitalen Verwaltung der Zähler in den Liegenschaften sowie der elektronischen Verarbeitung der 
Heizkostenabrechnungsdaten. Des Weiteren kann die DTA beim .pdf Export der BK-Abrechnung direkt an die BK-
Abrechnung angehangen werden.  
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5. FINANZBUCHHALTUNG 

 

5.1. SCHLIEßEN BUCHUNGSKREISE PRO PERIODE 

Buchungskreise können jetzt auch geschlossen werden, obwohl sie noch nicht bebucht wurden. In den 
Vorgängerversionen war eine Auswahl nur bereits bebuchter Buchungskreise in der jeweiligen Periode möglich. 

 

 

5.2. SEPA BATCHBOOKING 

Das SEPA-Batchbooking Flag kann 
durch die User in den Basisdaten 
unter H. Hausbanken selbstständig 
pro Hausbank gesetzt werden. Somit 
entfällt eine Anpassung in der Config 
und das Verhalten der realax kann 
individuell gesteuert werden. 
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5.3. REDESIGN REALAX-RATENZAHLUNGSFUNKTION 

Die in realax 8.2 integrierte Ratenzahlungsfunktion wurde komplett redesignt, um eine intuitivere und schneller 
Datenerfassung zu ermöglichen. Des Weiteren kann der besseren Nachvollziehbarkeit wegen, über die erstellten 
Buchungen ein Journal erstellt werden. 

Die Pflege der zu bebuchenden Ausgleichs- und Ratenkonten wird ab realax 8.2 unter 5.2.1 Basisdaten, Reiter 
OP-Verarbeitung vorgenommen. 

 

5.4. BELEGUPLOAD ERSETZT DEN EINFACHEN .CSV IMPORT 

Der einfache .csv Import ist tagtäglich bei sehr vielen Anwendern im Einsatz, um auf pragmatischem Weg 
Buchungsdaten über das entsprechende .csv Template in die realax zu importierten. Mit realax 8.2 wird diese 
Funktion durch den Belegupload ersetzt. Hiermit stehen zahlreiche Komfortfunktionen zur Verfügung. Dateien 
können per Drag & Drop in das Upload Fenster gelegt werden. Der Beleg Upload analysiert die vorliegenden 
Daten, gibt eindeutige Hinweise und Anpassungen können durch den Anwender direkt in der Maske geschehen. 
Ein Löschen der Daten, erneute Bearbeitung in der Datei und wiederkehrender Upload nach Korrektur ist nicht 
mehr notwendig.  
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5.5. ZAHLUNGSFLUSSTOOL 

Seit realax 8.1 steht das Zahlungsflusstool zur Verfügung. Dieses funktionierte in der Auswertung ausschließlich 
auf OP-Ebene. Für die realax 8.2 wurde das Tool erweitert. In den Stammdaten der Sachkonten können diese für 
die Auswertung als Bankkonten geschlüsselt werden, sodass Buchungen auf diesen geschlüsselten Konten, als 
Gegenkonto, mit in die Analyse des Zahlungsfluss einbezogen werden. 

Durch die Ergänzung der real.Control 5953 besteht jetzt die Möglichkeit, Budgets mit den gebuchten Ist-Werten 
und zusätzlich mit den gezahlten Ist-Werten zu vergleichen.  

 

5.N. ABKÜNDIGUNGEN 

Die folgenden Programmbereiche im Modul Finanzbuchhaltung werden bei Neuinstallation nicht mehr 
bereitgestellt. Bei bestehenden Installationen können diese weiterhin genutzt werden. 

• Kassenbuch 
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6. REPORTING 

6.1. REAL.CONTROL PIVOT FUNKTION 

Die in real.Control enthaltene Pivot Funktion wurde benutzerfreundlich optimiert. Durch die Auswahlfelder 
können die unterschiedlichen Spalten übersichtlicher zusammengestellt und auch verändert werden. 

 

 

6.2. REAL.CONTROL ERWEITERUNGEN 

• real.Controls können in den benutzerdefinierten Bereich (Nr. > 8999) kopiert werden 
 

• „Erweiterte Quickfilter“ können für real.Control aktiviert werden 
 

• bei Nutzung der Mandantenauswahl wird diese nicht mehr automatisch in der jeweiligen Variante 
gespeichert, Änderungen müssen explizit über den Speicherbutton aktiv gesichert werden 
 

• Überarbeitung aller OM real.Control hinsichtlich Formatierung, Farbgebung, einheitlicher Bezeichnung, 
Zusatzfelder, Links und Ansprechpartnerfunktion 
 

• farbliche Anpassung der Verlinkungen innerhalb der real.Control 
 

• neue Mieterbestandsliste rollierend 4036, ausgehend vom Stichtag 12 Monatsübersicht  
 

• Erweiterung der real.Control 5015 „Steuernachweis Buchungen“ um Spalten zum Personenkonto 
(Konto-Nr., Bezeichnung, USt.-Id.-Nr.). Zudem weist der Report auch Korrekturbuchungen für Belege 
außerhalb der selektierten Periode aus 

• 5253 ist um Auswahl der Ansprechpartnerart analog 5550 erweitert worden 
 

• 5550 Sachkonten wurde um die Anzeige des Stammkontos ergänzt 
 

• 5420 SEPA-LEV Daten zeigt auch LEV geschlüsselten Datensätze ohne SEPA-Mandat an 
 

• neuer real.Control Report 5953 Soll/Ist/Zlg.-Auswertung Budget zur Darstellung des Zahlungsflusses auf 
Basis der Budgetauswertung 
 

• Erweiterung real.Control 3010 um Budget/Vorgangs-Status, Geschäftsjahr, Gültig von/bis, Capex Infos 
und Umlagefähigkeit 
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6.3. VORAUSWAHL REPORTING PACKAGE 

Die Auswahl der Reports wird im FiBu-Reporting-Package user- und mandantenbezogen gespeichert. Somit 
entfällt die immer wieder zu tätigende Auswahl der zu erstellenden Reports bei gleichbleibender Selektion. 

 

 

 


